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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE APORTANTES 

 

AMERIS ATACAMA RENTA RESIDENCIAL FONDO DE INVERSIÓN 

 

En Santiago de Chile, siendo las 18:00 horas del día 27 de octubre de 2022, por video-

conferencia, se celebró la Asamblea Extraordinaria de Aportantes de Ameris Atacama Renta 

Residencial  Fondo de Inversión (el “Fondo”), administrado por Ameris Capital 

Administradora General de Fondos S.A. (la “Administradora”), con oficinas ubicadas en esta 

ciudad, Avenida El Golf N°82, Piso 5, comuna de Las Condes, bajo la presidencia del Director 

de la Administradora don Rodrigo Guzman Mohr y con la asistencia del Gerente General de la 

misma, don Ignacio Montané Yunge, quien actuó como Secretario. 

 

ASISTENCIA. 

 

Asistieron los aportantes que se indican a continuación: 

 

APORTANTES REPRESENTANTE Nº CUOTAS 

Asesorías e Inversiones Cascabel 

Limitada 
Tomás José Hurtado Cruzat 

154 

Asesorías e Inversiones Tervuren 

Limitada 

Canio Manuel Gerardo Corbo 

Atría 

154 

Inversiones Cerro Negro 

Limitada 
Nicolás Larraín Hurtado 

154 

Inversiones y Asesorías HyC 

S.A. 

Mauricio Johnson Undurraga y 

Juan Rafael Arnaiz Johnson 

288 

Asesorías e Inversiones Agacor 

S.A. 
Andrés Galecio Potocnjak 

329 

Inversiones e Inmobiliaria HK 

SpA 
Francisco Hasenberg Díaz 

329 

Inversiones MCV SpA Marcelo Caldera Villagrán 253 

El Chorrillo S.A. 
Matthias Oliver Casanello 

Frisius 

214 

Inversiones y Asesorías Reki 

Limitada 
Raúl Cidad Fernández 

138 

Asesorías e Inversiones Warwick 

Avenue SpA 
Javier García Riesco 

84 

 

TOTAL: 2.097 

 

1. CONSTITUCIÓN DE LA ASAMBLEA, CONVOCATORIA Y PODERES. 
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El Secretario señaló que encontrándose presentes y representadas 2.097 cuotas del Fondo, 

que corresponden a un 100%  de las cuotas válidamente suscritas y pagadas y 

considerando que todos sus titulares tenían inscritas sus cuotas en el Registro de 

Aportantes a la medianoche del quinto día hábil anterior a la fecha de la asamblea, se daba 

por constituida la Asamblea Extraordinaria de Aportantes de Ameris Atacama Renta 

Residencial  Fondo de Inversión (en adelante la “Asamblea”), de acuerdo con lo 

dispuesto por la normativa aplicable. 

 

El Secretario dejó constancia que, teniendo presente lo establecido en el Oficio Circular 

N° 1.141 y en la Norma de Carácter General N° 435 ambas de la Comisión para el 

Mercado Financiero (la “Comisión”), la Administradora ha autorizado que los aportantes 

participen en la Asamblea mediante mecanismos de participación y votación a distancia, 

en particular, mediante el sistema de videoconferencia. 

 

Consecuentemente, el quórum de asistencia referido correspondía en su totalidad a 

aportantes que se encontraban conectados por medio del sistema de video-conferencia en 

línea denominado “Zoom”, de conformidad al Instructivo de Participación por Medios 

Remotos a Asambleas de Aportantes de Fondos de Inversión Administrados por la 

Administradora que se encontraba a disposición de los señores aportantes en la página 

web de la Administradora, el cual contiene los detalles sobre la operación de los medios 

tecnológicos puestos a disposición por la Administradora para que los aportantes puedan 

registrarse, asistir y votar en la Asamblea.  

 

Se dejó constancia que la presente Asamblea había sido autoconvocada por los Aportantes 

y que, habiéndose asegurado de antemano la asistencia de la totalidad de las cuotas 

emitidas con derecho a voto, las que se encontraban debidamente representadas en la 

Asamblea, no fue necesario cumplir con las formalidades de citación y publicaciones. 

 

Los poderes otorgados a los presentes fueron revisados, encontrándose estos poderes y la 

hoja de asistencia a disposición de los señores aportantes, los que fueron aprobados sin 

objeción por la unanimidad de las cuotas asistentes. 

 

Por su parte, se dejó constancia que no asistió delegado alguno de la Comisión. 

 

2. DESIGNACIÓN DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. 

 

Se propuso designar como Presidente de la Asamblea al Director de la Administradora, 

don Rodrigo Guzman Mohr y como Secretario de la misma, al Gerente General de la 

Administradora don Ignacio Montané Yunge. La Asamblea aprobó esta proposición por 

unanimidad de las cuotas asistentes.  

 

3. PROCEDIMIENTO DE VOTACIÓN RESPECTO DE LAS MATERIAS A 

TRATAR. 

 



 

 3  

El Secretario señaló que, si así lo decidía la unanimidad de los aportantes presentes, cada 

vez que sea sometida una materia a aprobación de la Asamblea se podría proceder a 

efectuar la votación por aclamación. Al respecto, propuso efectuar la votación de los 

temas a tratar por la Asamblea por aclamación y permitir a aquellos aportantes que así lo 

deseen, solicitar que su voto quede debidamente registrado en el acta que se levante de la 

Asamblea, al igual que el voto de los aportantes que se abstengan de votar o de los que 

voten en contra de alguna de las propuestas que se efectúen. 

 

De todas formas, en caso que sea necesario proceder con la votación de otra manera de 

acuerdo con la normativa aplicable, ya sea porque así lo solicite un aportante o porque 

corresponda para la aprobación de una materia en particular, se propuso utilizar el 

mecanismo de votación “a viva voz” contemplado en el artículo 19 del Reglamento de la 

Ley N° 20.712 de Administración de Fondos de Terceros y Carteras Individuales (en 

adelante la “Ley”), el Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014. Dicho mecanismo 

consistiría en la manifestación verbal de su voto por cada aportante en orden y por 

separado.  

 

A continuación, el Secretario sometió a aprobación de los aportantes los mecanismos de 

votación señalados precedentemente, propuesta que fue aprobada por aclamación por la 

unanimidad de las cuotas presentes. 

 

4. DESIGNACIÓN DE APORTANTES PARA LOS EFECTOS DE FIRMAR EL 

ACTA. 

 

Señaló el Secretario que de conformidad a lo establecido en el artículo 16° del 

Reglamento de la Ley, el Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014, correspondía 

designar previamente a aportantes para que, en conjunto con el Presidente y el Secretario 

de la Asamblea, firmen el acta de la misma, que contendrá los acuerdos que se adopten 

en ella y que se levantará con este motivo, la que se entenderá por definitivamente 

aprobada una vez insertada en el libro de actas y firmada por ellos. 

 

Para estos efectos, se dejó constancia que de conformidad a la Ley N° 19.799 sobre 

Documentos y Firma Electrónica, el acta de la Asamblea podrá ser firmada tanto 

físicamente como por medios electrónicos. 

 

La Asamblea acordó, por aclamación por la unanimidad de las cuotas asistentes, que el 

acta que se levante de la presente Asamblea sea firmada por todas las personas naturales 

presentes. 

 

5. TABLA. 

 

El Secretario informó a los señores aportantes que, la Asamblea tenía por objeto someter 

a la consideración de los señores aportantes, las siguientes materias:  
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/i/ Pronunciarse sobre la modificación del texto vigente del Reglamento Interno del 

Fondo en lo referido a: (i) Título I. Información General del Fondo; (ii) Título II. 

Política de Inversión y Diversificación; (iii) Título IV. Política de Endeudamiento; 

(iv) Título VI. Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos; Título VII. Aportes 

y Valorización de Cuotas; (v) Título VIII. Gobierno Corporativo; (vi) Título IX. 

Otra Información Relevante; y (viii) Anexo A y B; 

 

/ii/ En la medida que se aprueben las modificaciones al Reglamento Interno del Fondo, 

modificar las condiciones y características de la emisión de cuotas vigentes del 

Fondo, en los términos a ser propuestos por la Administradora; 

 

/iii/ Someter a la aprobación de la Asamblea la realización de una inversión del Fondo 

de conformidad a los términos del Título II. de la Norma de Carácter General N° 

376 de la Comisión y en la Ley N°20.712, consistente en la compra a una sociedad 

relacionada a la Administradora de su participación en las sociedades denominadas 

Rentas Mat SpA y Rentas Pórtico SpA; 

 

/iv/ Aprobar la adquisición de bienes gravados y la constitución de gravámenes y 

prohibiciones de conformidad con los dispuesto en el artículo 66 de la Ley y del 

Título IV del Reglamento Interno del Fondo; y  

 

/v/ Adoptar los demás acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones 

de la Asamblea. 

 

6. MODIFICACIÓN DEL REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO. 

 

El Presidente indicó que de conformidad con la tabla de la Asamblea, correspondía a los 

señores aportantes pronunciarse respecto de la modificación del texto vigente del 

Reglamento Interno del Fondo. 

 

De acuerdo con lo anterior, se propuso a los señores Aportantes lo siguiente: 

  

/i/ En el Título I. Información General del Fondo: 

 

a) Modificar en la sección 1.1. del número Uno. Características Generales, el 

nombre del Fondo y reemplazarlo por “Ameris Multifamily Partners Fondo 

de Inversión” en todas las partes pertinentes del Reglamento Interno. 

 

b) Modificar en la sección 1.4. del número Uno. Características Generales y en 

la Sección 2.4 del número Dos. Antecedentes Generales, el tipo de 

inversionista al que está dirigido el Fondo, en el sentido de establecer que el 

Fondo está dirigido al público en general, salvo por la Series I y la Serie IX 

destinada a inversionistas institucionales, de aquellos a que hace referencia 

la letra e) del artículo 4 Bis de la Ley N°18.045 y la Norma de Carácter 
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General Nº 410 del año 2016 de la Comisión.  

  

c) Modificar la sección 2.3 del número Dos. Antecedentes Generales, en el 

sentido de establecer que los aportes que integren el Fondo quedarán 

expresados en cuatro series de Cuotas.  

 

d) Eliminar la Sección 2.8 del número Dos. Antecedentes Generales. 

 

/ii/ En el Título II. Política de Inversión y Diversificación: 

 

a) Modificar la sección 3.2 del número Tres. Objeto del Fondo, en el sentido de 

precisar los instrumentos de deuda en los cuales puede invertir el Fondo, 

quedando su texto de la siguiente forma:  

 

3.2. “La inversión del Fondo en las Sociedades se podrá llevar a cabo 

directamente o bien mediante la inversión en acciones, derechos, promesas, 

opciones, bonos, efectos de comercio, pagarés, títulos de crédito, contratos 

de deuda, reconocimientos de deuda, mutuos, mutuos hipotecarios, o 

cualquier otro instrumento o contrato representativo de deuda emitidos por 

éstas ya sea de manera directa o bien por medio de la inversión en otras 

sociedades o cuotas de fondos de inversión públicos o privados.” 

 

b) Modificar la sección 3.3 del número Tres. Objeto del Fondo, en el sentido de 

establecer que, para el cumplimiento de su objeto de inversión, el Fondo o 

las Sociedades podrán contratar a terceros para la prestación de servicios 

relacionados con las inversiones del Fondo, quedando su texto de la siguiente 

forma:  

 

3.3. “Para el cumplimiento de su objeto de inversión, el Fondo o las 

Sociedades podrán contratar a terceros, quienes podrán ser o no aportantes 

del Fondo, para la prestación de servicios relacionados a la administración, 

arriendo y comercialización de los inmuebles, administración de las 

Sociedades, estructuración, desarrollo o asesoría inmobiliaria respecto de 

las inversiones en bienes raíces.  

 

Asimismo, el Fondo o las Sociedades podrán contratar a terceros para la 

prestación de servicios de asesoría inmobiliaria o de inversiones a la 

Administradora en materias relativas a la administración de los activos de 

propiedad del Fondo.”  

 

c) Eliminar la sección 3.5 del número Tres. Objeto del Fondo, relativa al objeto 

de la inversión inicial del Fondo. 

 

d) Modificar la sección 4.1 del número Cuatro. Política de Inversiones, en el 
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sentido de establecer que el Fondo deberá invertir a lo menos un 90% del 

activo total del Fondo en los instrumentos señalados en las secciones 3.1 y 

3.2. del Reglamento Interno del Fondo para dar cumplimiento a su política 

de inversiones. 

 

e) Modificar la sección 4.2 del número Cuatro. Política de Inversiones, en el 

sentido de establecer que el Fondo podrá invertir sus recursos en los valores 

y bienes que en dicha sección se señalan, sin perjuicio de las cantidades que 

mantenga en caja y bancos, siempre con un límite global para todas estas 

inversiones no superior a un 10% del activo total del Fondo. 

 

f) Eliminar la sección 4.11 del número Cuatro. Política de Inversiones, relativa 

al periodo de inversión del Fondo, ajustando al efecto la numeración 

correlativa. 

 

g) Modificar los románicos /iv/, /v/ y /vi/ de la sección 5.1 del número Cinco. 

Características y Límites de las Inversiones, en el sentido de reducir a un 

10% del activo total del Fondo el límite máximo de inversión respecto de 

dichos instrumentos. 

 

h) Modificar la sección 5.2 del número Cinco. Características y Límites de las 

Inversiones, en el sentido de reducir a 6 meses el plazo en que los límites de 

inversión contemplados en las secciones 4.1, 4.2 y 5.1 del Reglamento 

Interno del Fondo no aplicarán, luego de haberse enajenado o liquidado una 

inversión relevante del Fondo; y/o haberse recibido por el Fondo una 

devolución de capital, distribución de dividendos o cualquier tipo de repartos 

desde los fondos, sociedades o instrumentos en las que invierta o a partir de 

los instrumentos en los que invierta; en cualquiera de estos casos, que 

representen más del 20% del patrimonio del Fondo, considerando para estos 

efectos todas las devoluciones y distribuciones efectuadas en un periodo de 

30 días consecutivos. Asimismo, no aplicarán por el mismo plazo, y luego de 

haberse recibido aportes al Fondo que representen más del 15% del 

patrimonio del mismo considerando, para estos efectos todos aportes 

recibidos en un periodo de 30 días consecutivos, quedando su texto de la 

siguiente forma:  

 

“5.2. Los límites indicados en los numerales 4.1, 4.2 y 5.1 anterior, no se 

aplicarán (i) durante los primeros 6 meses contados a partir de la fecha de 

inicio de operaciones del Fondo; (ii) por un período de 6 meses luego de: /a/ 

haberse enajenado o liquidado una inversión relevante del Fondo; y/o /b/ 

haberse recibido por el Fondo una devolución de capital, distribución de 

dividendos o cualquier tipo de repartos desde los fondos, sociedades o 

instrumentos en las que invierta o a partir de los instrumentos en los que 

invierta; en cualquiera de estos casos, que representen más del 20% del 
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patrimonio del Fondo, considerando para estos efectos todas las 

devoluciones y distribuciones efectuadas en un periodo de 30 días 

consecutivos; (iii) por un período de 6 meses luego de haberse recibido 

aportes al Fondo que representen más del 15% del patrimonio del mismo, 

considerando para estos efectos todas las devoluciones y distribuciones 

efectuadas en un periodo de 30 días consecutivos; y (iv) durante el período 

de liquidación del Fondo.”  

  

/iii/ En el Título IV. Política de Endeudamiento:  

 

a) Modificar la sección 8.2 del número Ocho. Política de Endeudamiento, en el 

sentido de eliminar la posibilidad de que la Administradora pueda obtener 

endeudamiento mediante operaciones otorgadas directamente a la 

Sociedades en las cuales el Fondo invierta, quedando su texto de la conforme 

a lo indicado a continuación. Asimismo, ajustar en ese mismo sentido las 

secciones 8.4 y 8.6:   

 

“8.2. Dicho financiamiento otorgado directamente al Fondo no podrá 

superar el 300% del patrimonio del Fondo, tanto como límite individual para 

el endeudamiento de corto, mediano y largo plazo, como también límite 

global para el endeudamiento de corto, mediano y largo plazo en su 

totalidad, salvo que tal endeudamiento haya sido aprobado por mayoría 

absoluta en una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, caso en el cual 

podrá ser superior sujeto al límite indicado por la respectiva Asamblea. El 

endeudamiento de corto plazo corresponde a pasivo exigible. Para efectos 

de lo anterior, se entenderá por pasivo exigible aquellos que venzan en un 

plazo inferior a un año. Se deja expresa constancia que nada de lo indicado 

en este Reglamento Interno limitara el endeudamiento que podrán 

contraer las sociedades en las cuales invierta el Fondo.” 

 

b) Modificar la sección 8.3 del número Ocho. Política de Endeudamiento, en el 

sentido de precisar que los créditos que contrate el Fondo, que superen el 

plazo de duración del Fondo vigente a esa fecha, deberán contemplar una 

cláusula de pago anticipado voluntario, quedando su texto de la siguiente 

forma:  

 

“8.3. En el evento que los créditos bancarios u de otras entidades de 

mediano y largo plazo que contrate el Fondo superen el plazo de duración 

del Fondo vigente a esa fecha, deberán contener una cláusula de pago 

anticipado voluntario.” 
 

/iv/ En el Título VI. Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos: 

 

a) Incorporar una nueva sección 10.1, del número Diez. Series para establecer 
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que el Fondo contará con cuatro Series de Cuotas, la Serie A, la Serie I, la 

Serie IX y la Serie X, ajustando al efecto la numeración correlativa y 

modificar la nueva sección 10.2 del número Diez. Series, en el sentido de que 

el Fondo se formará con una primera emisión de Cuotas por un monto total 

de 16.250.000 Unidades de Fomento, el cual se dividirá en 16.250.000 de 

Cuotas dividido entre las cuatro Series, precisando los requisitos que el 

Aportante deberá cumplir para invertir en cada una de las Series de cuotas 

del Fondo, quedando los textos de la siguiente forma:  

 

“10.1. El Fondo contará con cuatro Series de Cuotas, la Serie A, la Serie 

I, la Serie IX y la Serie X.”  

 

“10.2. El Fondo se formará con una primera emisión de Cuotas por un 

monto total de 16.250.000 Unidades de Fomento, el cual se dividirá en 

16.250.000 de Cuotas dividido en cuatro series, correspondientes a la Serie 

A, la Serie I, la Serie IX y la Serie X, según se indica en cuadro indicado a 

continuación. Asimismo, para invertir en las Series de Cuotas del Fondo, 

el Aportante deberá cumplir con los requisitos que se indican a 

continuación: 

 

Denominaci

ón 

Requisitos de 

ingreso 

Número de 

Cuotas 

Emitidas 

en la 

primera 

emisión de 
Cuotas 

Valor 

Cuota 

inicial 

Moneda en que 

se recibirán 

aportes 

A Serie destinada a 
Aportantes sin 
que deba cumplir 
con ningún otro 
requisito 
adicional en 
particular.   

5.000.000 1 Unidad 
de 
Fomento 

Pesos moneda 

nacional. 

I Serie destinada a 
inversionistas 
institucionales, 
de aquellos a que 
hace referencia la 
letra e) del 
artículo 4 Bis de 
la Ley N°18.045 y 
la Norma de 
Carácter General 
Nº 410 del año 
2016 de la 
Comisión para el 
Mercado 

5.000.000 1 Unidad 
de 
Fomento 

Pesos moneda 

nacional. 
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Financiero, o 
aquella que la 
modifique o 
reemplace. 

IX Serie destinada a 
inversionistas 
institucionales, 
de aquellos a que 
hace referencia la 
letra e) del 
artículo 4 Bis de 
la Ley N°18.045 y 
la Norma de 
Carácter General 
Nº 410 del año 
2016 de la 
Comisión para el 
Mercado 
Financiero, o 
aquella que la 
modifique o 
reemplace, cuyos 
primeros Aportes 
o compromisos de 
aportes se 
efectuaron con 
anterioridad al 30 
de noviembre de 
2022 y sean por 
un monto igual o 
superior a 
500.000 Unidades 
de Fomento al 
momento del 
aporte o 
suscripción del 
compromiso, sin 
perjuicio que 
realicen aportes 
posteriores. 

5.000.000 1 Unidad 
de 
Fomento 

Pesos moneda 

nacional. 
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X Serie destinada a 
Aportantes cuyos 
primeros Aportes 
o compromisos de 
aportes se 
Efectuaron con 
anterioridad al 30 
de noviembre de 
2022, sin 
perjuicio que 
realicen aportes 
posteriores. 

1.250.000 1 Unidad 
de 
Fomento 

Pesos moneda 

nacional. 

 

b) Modificar la letra (A), de la sección 11.1 del número Once. Remuneración 

de Cargo del Fondo, en el sentido de ajustar el monto al cual asciende y la 

forma de cálculo de la Remuneración de Estructuración, para cada una de las 

Series de Cuotas del Fondo, quedando el texto de la siguiente forma:  

 

“(A) Remuneración por Estructuración. 

 

La Administradora percibirá por la estructuración de cada una de las 

inversiones que efectúe el Fondo en Sociedades para efectos de 

materializar una nueva inversión, de conformidad al objeto del Fondo y 

con cargo a éste, distintas de aquellas inversiones materializadas y/o 

comprometidas mediante un contrato de promesa celebrado con 

anterioridad al 30 de noviembre de 2022, una Remuneración por 

Estructuración, de conformidad a lo siguiente: 

 

/i/ Serie A. 

 

La Administradora percibirá una Remuneración por Estructuración, 

equivalente a hasta 1,19% (IVA incluido) del monto efectivamente 

invertido por el Fondo en la Sociedad correspondiente, sea como capital o 

deuda, en la proporción que la Serie A representa del total del patrimonio 

del Fondo.   

 

/ii/ Serie I. 

 

La Administradora percibirá una Remuneración por Estructuración, 

equivalente a hasta 1,19% (IVA incluido) del monto efectivamente 

invertido por el Fondo en la Sociedad correspondiente, sea como capital o 

deuda, en la proporción que la Serie I representa del total del patrimonio 

del Fondo. 

 

/iii/ Serie X. 
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La Administradora percibirá una Remuneración por Estructuración, 

equivalente a hasta 1,19% (IVA incluido) del monto efectivamente 

invertido por el Fondo en la Sociedad correspondiente, sea como capital o 

deuda, en la proporción que la Serie X representa del total del patrimonio 

del Fondo. 

 

/iv/ Serie IX. 

 

La Administradora percibirá una Remuneración por Estructuración, 

equivalente a hasta 1,071% (IVA incluido) del monto efectivamente 

invertido por el Fondo en la Sociedad correspondiente, sea como capital o 

deuda, en la proporción que la Serie IX representa del total del patrimonio 

del Fondo, menos un 0,119% del monto total efectivamente invertido por 

el Fondo en la Sociedad correspondiente, sea como capital o deuda.  

 

La Remuneración por Estructuración será calculada, según la proporción 

que represente cada Serie en el total del Fondo y se devengará el mismo día 

que el Fondo materialice la inversión y se pagará dentro del plazo máximo 

de 90 días contado desde la fecha de materialización de la inversión, en una 

o más parcialidades, según la disponibilidad de caja del Fondo.  

 

En caso de que esta inversión se financie por el Fondo mediante la 

contratación de deuda en el mismo Fondo, el monto correspondiente a 

dicha deuda no se considerará para efectos del cálculo de esta 

remuneración.” 

 

c) Modificar la letra (B), de la sección 11.1 del número Once. Remuneración de 

Cargo del Fondo, en el sentido de ajustar el monto al cual asciende y la forma 

de cálculo de la Remuneración Fija, para cada una de las Series de Cuotas 

del Fondo, quedando el texto de la siguiente forma:   

 

“(B) Remuneración Fija.  

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, una 

Remuneración Fija anual, para cada una de las Series de Cuota del Fondo, 

de conformidad a lo siguiente:  

 

/i/ Serie A.  

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, una 

Remuneración Fija anual equivalente a 1,19%, IVA incluido, de la 

cantidad que represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen 

sido enterados al Fondo por medio de la suscripción de cuotas Serie A, 

expresado en Unidades de Fomento considerando para estos efectos el 
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valor de la Unidad de Fomento al momento de efectuarse la suscripción. 

 

/ii/ Serie I.  

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, una 

Remuneración Fija anual equivalente a 1,19%, IVA incluido, de la 

cantidad que represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen 

sido enterados al Fondo por medio de la suscripción de cuotas Serie I, 

expresado en Unidades de Fomento considerando para estos efectos el 

valor de la Unidad de Fomento al momento de efectuarse la suscripción. 

 

/iii/ Serie IX. 

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, una 

Remuneración Fija anual equivalente a 1,071%, IVA incluido, de la 

cantidad que represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen 

sido enterados al Fondo por medio de la suscripción de cuotas Serie IX, 

expresado en Unidades de Fomento considerando para estos efectos el 

valor de la Unidad de Fomento al momento de efectuarse la suscripción, 

menos el resultado de la suma de: (i) un 0,119% de la cantidad que 

represente la suma total de los aportes que efectivamente hubiesen sido 

enterados al Fondo por medio de la suscripción de cuotas Serie A y Serie 

I, expresado en Unidades de Fomento considerando para estos efectos el 

valor de la Unidad de Fomento al momento de efectuarse la suscripción y 

(ii) 214,2 Unidades de Fomento, mientras existan Cuotas de la Serie X del 

Fondo. 

  

/iv/ Serie X.  

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, una 

Remuneración Fija anual equivalente a 1,19%, IVA incluido, de la 

cantidad que represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen 

sido enterados al Fondo por medio de la suscripción de cuotas Serie X, 

expresado en Unidades de Fomento considerando para estos efectos el 

valor de la Unidad de Fomento al momento de efectuarse la suscripción. 

 

El monto de la Remuneración Fija anual indicado anteriormente para cada 

una de las Series del Fondo: (a) deberá pagarse mensualmente 

correspondiendo a un doceavo del monto indicado precedentemente por 

mes; (b) deberá determinarse tomando en consideración las cifras del Fondo 

al último día del mes correspondiente; (c) deberá descontarse de la suma de 

los aportes que efectivamente hubiesen sido enterados al Fondo en la Serie 

que corresponda, el monto total de las distribuciones de capital que se 

efectuaren en dicha Serie, todos expresados en Unidades de Fomento, al 
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último día hábil del mes anterior; (d) incluye el IVA; y (e) se provisionará, 

devengará y pagará mensualmente con cargo al Fondo dentro del mes 

siguiente a aquel en que se hubiere hecho exigible.” 

 

d) Modificar la letra (C), de la sección 11.1 del número Once. Remuneración de 

Cargo del Fondo, en el sentido de establecer que la Remuneración Variable 

que tendrá derecho a percibir la Administradora será únicamente con cargo a 

las Serie A, Serie I y Serie X de Cuotas del Fondo, así como ajustar el monto 

al cual asciende y la forma de cálculo de la Remuneración Variable para cada 

una de dichas Series de Cuotas, quedando el texto de la siguiente forma:   

 

“(C) Remuneración Variable de la Serie A, Serie I y Serie IX. 

 

Remuneración Variable Anual: Adicionalmente a las remuneraciones 

establecidas precedentemente, la Administradora tendrá derecho a recibir 

una Remuneración Variable Anual, de conformidad con lo siguiente: 

 

/i/ Serie A y Serie I. 

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, como 

Remuneración Variable Anual  con cargo a las Serie A y a la Serie I del 

Fondo, un monto equivalente a un 11,90%, IVA incluido, calculado sobre 

la suma del monto total de Distribuciones menos las Distribuciones 

Excluidas (según estos términos se definen más adelante) efectuadas a los 

Aportantes Serie A y Serie I del Fondo durante un ejercicio determinado y 

que exceda del 5% del monto total de los aportes suscritos y pagados de las 

Series A e I, ponderados por el período de permanencia de éstos durante el 

respectivo ejercicio, todo expresado en Unidades de Fomento, menos los 

Aportes Excluidos de las Series A e I (según estos se definen más adelante). 

 

/ii/ Serie IX. 

 

La Administradora percibirá por la administración del Fondo, como 

Remuneración Variable Anual con cargo a la Serie IX del Fondo, un 

monto equivalente a un 10,71%, IVA incluido, calculado sobre la suma del 

monto total de Distribuciones menos las Distribuciones Excluidas (según 

estos términos se definen más adelante) efectuados a los Aportantes Serie 

IX durante un ejercicio determinado, y que exceda del 5% del monto total 

de los aportes suscritos y pagados de la Serie IX, ponderados por el período 

de permanencia de éstos durante el respectivo ejercicio, todo expresado en 

Unidades de Fomento, menos los Aportes Excluidos de la Serie IX (según 

estos se definen más adelante). Al monto antes indicado, se le descontará 

un 1,19% del monto total de Distribuciones menos las Distribuciones 

Excluidas (según estos términos se definen más adelante) efectuados a los 
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Aportantes Serie A y a la Serie I del Fondo durante el mismo ejercicio de 

que se trate y que exceda del 5% del monto total de los aportes suscritos y 

pagados de las Series A e I, ponderados por el período de permanencia de 

éstos durante el respectivo ejercicio, todo expresado en Unidades de 

Fomento menos los Aportes Excluidos (según estos se definen más 

adelante). 

 

Para estos efectos, se entenderá por: 

 

“Distribuciones” todos aquellos repartos efectuados a los Aportantes de las 

Series A, I e IX, sea como dividendo o devolución de capital. No se 

considerarán las Distribuciones efectuadas por el Fondo a la Serie X; 

“Distribuciones Excluidas” todos aquellos repartos efectuados a los 

Aportantes del Fondo, sea como dividendo o devolución de capital, que 

provengan de montos percibidos por el Fondo producto de la enajenación 

de inmuebles en los que las Sociedades inviertan, o bien de la enajenación 

de dichas Sociedades; 

“Aportes Excluidos” todos aquellos aportes suscritos y pagados invertidos 

a su vez por el Fondo en Sociedades para efectos de materializar alguna 

inversión en inmuebles que hayan generado Distribuciones Excluidas. 

 

El Fondo pagará la Remuneración Variable Anual una vez presentados a la 

Comisión sus estados financieros auditados correspondientes al cierre del 

ejercicio anterior. 

 

Remuneración Variable de Término: Por su parte, a partir del vencimiento 

del plazo de duración del Fondo, en caso que este no fuera prorrogado, o 

bien a partir de la fecha de la asamblea de aportantes que acuerde la 

disolución anticipada del Fondo, se dejará de aplicar el cálculo de 

Remuneración Variable Anual y, previo a cada Distribución efectuada por el 

Fondo, se calculará una Remuneración Variable de Término en base a una 

tasa interna de retorno anual (“TIR”) efectiva de los aportantes de cada 

Serie del Fondo, medida en Unidades de Fomento, de conformidad a lo 

indicado a continuación: 

 

(a) Si la TIR acumulada obtenida por los Aportantes Serie A y Serie I al 

vencimiento del plazo de duración del Fondo, en caso que este no fuera 

prorrogado, o bien a partir de la fecha de la asamblea de aportantes que 

acuerde la disolución anticipada es inferior al 7%, la Administradora deberá 

restituir al Fondo en beneficio de dichas series un monto total tal que 

permita a los Aportantes Serie A y Serie I alcanzar una TIR del 7%, con un 

tope máximo de restitución equivalente al 100% de la Remuneración 

Variable Anual cobrada por la Administradora con anterioridad a estas 

Series. Por su parte, si la TIR acumulada obtenida por los Aportantes Serie 



 

 15  

IX al vencimiento del plazo de duración del Fondo, en caso que este no 

fuera prorrogado, o bien a partir de la fecha de la asamblea de aportantes 

que acuerde la disolución anticipada es inferior al 7%, la Administradora 

deberá restituir al Fondo en beneficio de dicha serie un monto total tal que 

permita a los Aportantes Serie IX alcanzar una TIR del 7% con un tope 

máximo de restitución equivalente al 100% de la Remuneración Variable 

Anual cobrada por la Administradora con anterioridad a esta Serie 

descontado un 10% de cualquier monto que la Administradora deba 

restituir al Fondo en beneficio de las Series A e I, de acuerdo a lo indicado 

en esta letra (a). 

 

(b) Si la TIR obtenida por los Aportantes es mayor o igual a 7% e inferior 

o igual a 9%, la Remuneración Variable de Término será equivalente a: (i) 

un 23,80%, IVA incluido, para la Serie A y la Serie I por las Distribuciones 

pagadas a estas series; y (ii) un 21,42%, IVA incluido, para la Serie IX por 

la Distribución pagada a esta serie, menos un 2,38% del monto total de las 

Distribuciones efectuadas a la Serie A y la Serie I si la TIR obtenida por 

dichos Aportantes es mayor o igual a 7% e inferior o igual a 9%; 

 

(c) Si la TIR obtenida por los Aportantes es mayor a 9%, la Remuneración 

Variable de Término será equivalente a: (i) un 35,7%, IVA incluido, para 

la Serie A y la Serie I por las Distribuciones pagadas a estas series; y (ii) 

32,13%, IVA incluido, para la Serie IX por las Distribuciones pagadas a 

estas series, menos un 3,57% del monto total de las Distribuciones 

efectuadas a la Serie A y la Serie I si la TIR obtenida por dichos Aportantes 

es mayor a 9%. 

 

Para efectos de calcular la TIR se considerará el flujo de caja obtenido por 

los Aportantes de la siguiente forma: (a) se considerará como flujo negativo 

el valor de los aportes efectivamente pagados por los Aportantes al Fondo 

(capital aportado) y como flujos positivos las Distribuciones efectuadas a los 

Aportantes por el Fondo, sin exclusiones; y (b) Por su parte, la rentabilidad 

será determinada en base a un año de 365 días y calculada en base a las 

fechas de los aportes efectivamente enterados y las fechas de las 

Distribuciones efectivamente percibidas por los Aportantes, todo lo anterior 

expresado en Unidades de Fomento. 

 

En la eventualidad que se acuerde la sustitución de la Administradora, ésta 

tendrá derecho a percibir la presente Remuneración Variable determinada 

en la forma indicada en el presente número, calculada a la fecha efectiva de 

sustitución de la Administradora. Sin perjuicio de lo anterior, para los 

efectos de determinar el monto de las Distribuciones en los términos que se 

indican precedentemente, deberá sumarse a éstas, un monto equivalente al 

promedio que resulte de las valorizaciones del Fondo a la fecha de cálculo 
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de la Remuneración Variable, realizada por dos valorizadores 

independientes designados por el Comité de Vigilancia del Fondo a solicitud 

de la Administradora.” 

 

e) Modificar la sección 11.5 del número del número Once. Remuneración de 

Cargo del Fondo, en el sentido de precisar que en caso de sustitución de 

Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A., en su calidad de 

administrador del Fondo, por causa no imputables a la Administradora, ésta 

tendrá derecho a percibir además de la Remuneración Fija, la Remuneración 

Variable de Termino devengada hasta la fecha de sustitución, quedando el 

texto de la siguiente forma:  

 

“11.5 Por otra parte, en caso de sustitución de Ameris Capital 

Administradora General de Fondos S.A., en su calidad de administrador del 

Fondo, por causa no imputables a la Administradora, ésta tendrá derecho a 

percibir además de la Remuneración Fija, de conformidad a lo indicado en 

la sección 11.1 anterior, la Remuneración Variable de Término devengada 

hasta la fecha de sustitución, determinada en la forma indicada en la letra 

(C) precedente de la sección 11.1 anterior.” 

 

f) Modificar el románico /ii/ de la sección 12.1 del número Doce. Gastos de 

Cargo del Fondo, en el sentido de precisar que serán de cargo del Fondo los 

honorarios profesionales razonables de empresas de auditoría externa, peritos 

tasadores, abogados, valorizadores, consultores u otros profesionales cuyos 

servicios sea necesario contratar para el adecuado funcionamiento del Fondo 

o también de las Sociedades en las cuales el Fondo invierta. 

 

g) Modificar la sección 12.3 del número Doce. Gastos de Cargo del Fondo, en 

el sentido de aumentar a 10.000 Unidades de Fomento el límite máximo al 

cual pueden ascender los gastos y honorarios legales incurridos en la 

formación del Fondo y su depósito en la Comisión. 

 

h) Modificar el románico /i/ de la sección 12.4 del número Doce. Gastos de 

Cargo del Fondo, en el sentido de aumentar a un 6% del valor promedio de 

los activos del Fondo, el porcentaje máximo de gastos correspondientes a 

intereses, comisiones, impuestos y demás gastos financieros derivados de 

créditos contratados por cuenta del Fondo, así como los intereses de toda otra 

obligación del Fondo, para cada ejercicio. 

 

i) Eliminar la sección 12.9 del número Doce. Gastos de Cargo del Fondo, 

relativa a los gastos incurridos con ocasión de la contratación de servicios al 

Fondo conforme a la sección 3.3 del Título II del Reglamento Interno.  

 

/v/ En el Título VII. Aportes y Valorización de Cuotas: 
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a) Modificar la sección 16.1 del número Dieciséis. Aporte de Cuotas, en el 

sentido de precisar que la moneda en que se recibirán los aportes aplica para 

aquellos aportes en dinero.   

 

b) Modificar el románico /i/ de la sección 16.2 del número Dieciséis. Aporte de 

Cuotas, en el sentido de precisar que, en la primera suscripción de cuotas del 

Fondo, se utilizará un valor cuota inicial equivalente a 1 Unidad de Fomento 

solo para aquellos Aportantes cuyos primeros aportes o compromisos de 

aportes se efectuaron con anterioridad al 30 de noviembre de 2022, quedando 

el texto de la siguiente forma:   

 

“/i/ En la primera suscripción de cuotas del Fondo, para aquellos 

Aportantes cuyos primeros aportes o compromisos de aportes se efectuaron 

con anterioridad al 30 de noviembre de 2022, se utilizará un valor cuota 

inicial equivalente a 1 Unidad de Fomento.” 

 

c) Modificar el románico /ii/ de la sección 16.2 del número Dieciséis. Aporte de 

Cuotas, en el sentido ajustar la fórmula de cálculo del último valor cuota 

disponible a la fecha de recepción de los aportes que se reciban al Fondo con 

posterioridad a la primera suscripción de Cuotas del Fondo, quedando su 

texto de la siguiente forma: 

 

“/ii/ Con posterioridad, se utilizará el último valor cuota disponible a la 

fecha de recepción del aporte, calculado en la forma señalada en el artículo 

10° del Reglamento de la Ley, aumentado en: (i) un monto equivalente a 

aquella parte de las Remuneraciones por Estructuración ya pagadas o que 

corresponda pagar dentro de los 30 días siguientes al aporte efectuado al 

Fondo; (ii) un monto que ascenderá a hasta la suma total de los gastos y 

honorarios legales incurridos en la formación del Fondo, su depósito en la 

Comisión y la materialización de sus inversiones, que proporcionalmente 

le correspondan al Aportante, por su ingreso a éste como Aportante.” 

 

d) Modificar el último párrafo de la sección 16.2 del número Dieciséis. Aporte 

de Cuotas, en el sentido autorizar a la Administradora la para efectuar 

colocaciones de Cuotas en los sistemas de negociación bursátil autorizados 

por la Comisión a un precio de la Cuota equivalente a el último valor cuota 

disponible a la fecha de recepción del aporte, calculado en la forma señalada 

en el artículo 10° del Reglamento de la Ley, con un descuento que no podrá 

exceder de un 10% de dicho valor, quedando su texto de la siguiente forma: 

 

“En caso de colocaciones de Cuotas efectuadas en los sistemas de 

negociación bursátil autorizados por la Comisión, el precio de la Cuota será 

aquel que determinen las partes en estos sistemas de negociación. La 
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Administradora se entiende autorizada para efectuar colocaciones de 

Cuotas en los sistemas de negociación bursátil autorizados por la Comisión 

a un precio de la Cuota equivalente a el último valor cuota disponible a la 

fecha de recepción del aporte, calculado en la forma señalada en el artículo 

10°.” del Reglamento de la Ley, con un descuento que no podrá exceder de 

un 10% de dicho valor.” 

 

e) Modificar la sección 16.3 del número Dieciséis. Aporte de Cuotas, en el 

sentido de incluir nuevos mecanismo y medios a través de los cuales el 

partícipe podrá efectuar aportes al Fondo, quedando el texto de la siguiente 

forma:  

 

“16.3.” Medios para efectuar los aportes: Los mecanismos y medios a 

través de los cuales el Partícipe podrá efectuar aportes al Fondo, será:  

 

/a/ Presencialmente, en las oficinas de la Administradora mediante la 

firma de un documento escrito;  

/b/ Mediante el envío de un correo electrónico a la Administradora o sus 

agentes; o 

/c/ Mediante una carta enviada a la dirección de la Administradora o sus 

agentes. 

 

Por cada aporte que efectúe el Aportante o disminución de capital que se 

efectúe respecto del Fondo, se emitirá un comprobante con el detalle de la 

operación respectiva, el que se remitirá al Aportante a la dirección de correo 

electrónico que éste tenga registrada en la Administradora. En caso que el 

Aportante no tuviere una dirección de correo electrónico registrada en la 

Administradora, dicha información será enviada por correo simple, 

mediante carta dirigida al domicilio que el Aportante tenga registrado en la 

Administradora.”  

 

f) Modificar el románico /i/ de la sección 16.5. del número Dieciséis. Aporte de 

Cuotas, en el sentido de eliminar la posibilidad de contratar un market maker 

para las Cuotas del Fondo para los efectos de acogerse al Beneficio Tributario 

establecido en el número 2) del artículo 107 de la Ley de la Renta. 

 

g) Modificar el número Diecisiete. Aporte en Instrumentos, en el sentido de 

incluir una sección 17.1 con una política y los términos y condiciones bajo el 

cual el Fondo contempla recibir aportes en instrumentos como pago de las 

cuotas que se adquieran, quedando su texto de la siguiente forma:  

 

“DIESICIETE. APORTE EN INSTRUMENTOS 

 

17.1. El Fondo contempla recibir aportes en aquellos instrumentos 
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que cumplan las condiciones que se especifican a continuación:  

 

/i/ Partícipes autorizados: No se contemplan limitaciones o condiciones 

especiales para que entidades puedan realizar aportes al Fondo en 

instrumentos. 

 

/ii/ Instrumentos susceptibles de ser aportados al Fondo: Podrán ser 

aportados al Fondo como pago de las cuotas que se adquieran, acciones, 

derechos, promesas, opciones, bonos, efectos de comercio u otros títulos de 

deuda emitidos por Sociedades de aquellas contempladas en número 3.1 y 

3.2, del Título II de presente Reglamento Interno, en la medida que dichos 

instrumentos cumplan con lo dispuesto en el numeral 2) del Título I de la 

Norma de Carácter General N° 390 de la Comisión.  

 

/iii/ Procedimiento para realizar aportes en instrumentos y oportunidad 

para hacerlo: El aporte por medio de instrumentos se llevará a cabo 

mediante solicitud escrita dirigida a la Administradora o sus agentes y 

posterior suscripción de los correspondientes documentos traslaticios de 

dominio de los bienes que se aportan al Fondo.  

 

/iv/ Restricciones a aportes en efectivo: No se contemplan restricciones 

para el entero de aportes en efectivo.  

 

/v/ Mecanismos para realizar aportes o liquidar inversiones: No se 

contemplan mecanismos que permitan a los Partícipes contar con un 

adecuado y permanente mercado secundario de las cuotas. 

 

/vi/ Condiciones particulares: No se requieren garantías por parte de los 

Partícipes que realicen aportes en instrumentos. Los derechos que otorgan 

los instrumentos que compondrán el aporte pertenecerán a contar de la 

fecha de la solicitud de aporte al Fondo, sin que se contemplen 

compensaciones de ninguna especie para los Aportantes en cuestión.  

 

h) Modificar el número Diecinueve. Canje de Series de Cuotas, en el sentido de 

incluir en las secciones 19.1 a 19.7 una política y los términos y condiciones 

bajo el cual el Aportante podrá solicitar el canje de las Cuotas de la Serie de 

que sea titular, establecer la facultad de la Administradora para proceder de 

oficio a realizar el canje y las condiciones en las que los Aportantes de la 

Serie X del Fondo estarán obligados a canjear sus cuotas por Cuotas de 

cualquiera de las otras Series, quedando su texto de la siguiente forma:  

 

“DIECINUEVE. CANJE DE SERIES DE CUOTAS 

 

19.1. El Aportante podrá solicitar el canje de las Cuotas de la Serie 
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de que sea titular por Cuotas de cualquiera de las otras Series, en la medida 

que cumpla con los requisitos para ingresar a la nueva Serie 

correspondiente. 

 

19.2. Para estos efectos, el Aportante que desee optar por el canje de 

Cuotas señalado deberá enviar a la Administradora o al agente colocador 

una comunicación por escrito solicitando el canje de sus Cuotas por 

Cuotas de la Serie que corresponda. Una vez recibida la solicitud, la 

Administradora, dentro del plazo de 10 días hábiles bursátiles, analizará si 

el Aportante cumple con los requisitos para ingresar a la nueva Serie. En 

caso que el análisis de la Administradora resulte positivo, ésta procederá a 

realizar el canje de Cuotas de la Serie que es Aportante a la nueva Serie 

correspondiente, al cierre del quinto día hábil bursátil siguiente de 

cumplido el plazo de 10 días hábiles bursátiles señalado precedentemente, 

utilizando para esos efectos el valor del último valor Cuota disponible. 

 

19.3. Desde el día siguiente al día del canje se comenzarán a cobrar 

las nuevas remuneraciones o comisiones y comenzarán a regir para el 

Aportante todas las características específicas de la nueva Serie de que es 

Aportante. 

 

19.4. Dentro del plazo de 5 días hábiles bursátiles contados desde el 

día de la materialización del canje, la Administradora o el agente colocador 

informará por los medios regulados en el presente Reglamento Interno, 

sobre la materialización del mismo, indicando al menos la relación de 

canje utilizada. 

 

19.5. Se considerará que las Cuotas de la nueva Serie mantienen la 

misma antigüedad que tenían las Cuotas de la Serie anterior, 

considerándose para estos efectos, que las inversiones de mayor 

antigüedad son las primeras en ser canjeadas. 

 

19.6. No obstante lo anterior, la Administradora se encontrará 

facultada para proceder de oficio y en cualquier momento a realizar el 

canje de Cuotas desde una Serie original a una nueva Serie de Cuotas del 

Fondo, cuando como consecuencia de una transacción efectuada en el 

mercado secundario, Aportantes que no cumplan con el requisito de 

ingreso establecido para la Serie respectiva adquieran Cuotas de dicha 

Serie. Para tales efectos, la fecha de canje corresponderá al cierre del día 

hábil bursátil en que la Administradora proceda a realizar tal canje de 

Cuotas y la relación de canje de Cuotas corresponderá a aquel valor 

resultante de la división entre el valor Cuota de la nueva Serie y el valor 

Cuota de la Serie original del cierre del día anterior a la fecha de canje 

recién mencionada. Asimismo, se deberá cumplir con lo dispuesto en los 
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numerales anteriores. 

 

19.7. Adicionalmente, los Aportantes de la Serie X del Fondo estarán 

obligados a canjear sus cuotas por Cuotas de cualquiera de las otras Series, 

en la medida que el número de cuotas suscrita y pagadas de la Serie X del 

Fondo, haya disminuido de 299.212 Cuotas.  

 

i) Incorporar una sección 20.3 en el número Veinte. Contrato de Promesa, para 

efectos de facultar a la Administradora para realizar llamados de capital 

diferenciados entre los promitentes suscriptores, quedando el texto de la 

siguiente forma:  

 

“20.3. La Administradora podrá realizar llamados de capital diferenciados 

entre los promitentes suscriptores dependiendo de las fechas en que éstos 

hayan celebrado las respectivas Promesas de Suscripción.” 

 

j) Incorporar una sección 20.4 en el número Veinte. Contrato de Promesa, para 

efectos de establecer que aquellos aportantes que mantengan contrato de 

administración de cartera o de asesoría en inversiones con algún agente podrá 

ser el asesor quien reciba los llamados de capital en la medida que así se 

regule en el contrato de promesa de suscripción de cuotas respectivo, 

quedando el texto de la siguiente forma:  

 

“20.4. Para el caso de Aportantes que mantengan contrato de 

administración de cartera o de asesoría en inversiones con algún agente 

podrá ser el asesor quien reciba los llamados de capital en la medida que 

así se regule en el contrato de promesa de suscripción de cuotas 

respectivo.” 

 

k) Modificar la sección 21.3 del número Veintiuno. Contabilidad del Fondo, en 

el sentido de ajustar la periodicidad con la cual se informará el valor contable 

del Fondo, quedando su texto de la siguiente forma:  

 

“21.3 El valor contable del Fondo y el número total de Cuotas en circulación 

deberá informarse al menos dentro de los 15 días hábiles siguientes a la 

fecha de presentación de los Estados Financieros del Fondo a la Comisión 

a través de la página web de la Administradora www.ameris.cl.” 

 

/vi/ En el Título VIII. Gobierno Corporativo: 

 

a) Modificar la sección 22.3 del número Veintidós. Asamblea de Aportantes, en 

el sentido de eliminar las referencias al endeudamiento otorgado 

directamente a Sociedades en las cuales el Fondo invierta, de manera que sea 

consistente con la eliminación de la Sección 8.2 precedente.  

http://www.ameris.cl/
http://www.ameris.cl/
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b) Modificar el primer párrafo de la sección 24.1 del número Veinticuatro. 

Comité Asesor, en el sentido de aumentar el número de miembros que 

integrarán dicho comité y la forma de designación de sus integrantes, 

quedando su texto de la siguiente forma: 

 

“24.1. Existirá un Comité Asesor que estará compuesto por 7 miembros, de 

los cuales 3 serán designados por la Administradora y 4 serán designados 

por la Asamblea Ordinaria de Aportantes, pudiendo designarse a personas 

relacionadas con los Aportantes o bien a terceros. En dichas designaciones, 

los Aportantes podrán acumular sus votos en favor de una sola persona o 

distribuirlos en la forma que estimen conveniente, y se proclamarán elegidos 

a los que en una misma y única votación resulten con mayor número de votos. 

Hasta la celebración de la primera Asamblea Ordinaria o Extraordinaria de 

Aportantes, el directorio de la sociedad Administradora designará a los 

miembros del Comité Asesor.” 

 

c) Modificar la sección 24.3 del número Veinticuatro. Comité Asesor, en el 

sentido de modificar el quorum mínimo para constituir válidamente las 

sesiones del comité y modificar el quorum mínimo para adoptar acuerdos, 

quedando el texto de la siguiente forma: 

 

“24.3. El Comité Asesor sesionará en las fechas que determine la 

Administradora o el mismo Comité Asesor. Sus sesiones deberán ser 

constituidas y las decisiones adoptadas por al menos 4 de sus miembros. Por 

su parte, el Comité Asesor estará facultado para sesionar a distancia 

mediante los medios remotos afines que aseguren que sus miembros estén en 

todo momento simultánea y permanentemente comunicados.” 

 

/vii/ En el Título IX. Otra Información Relevante, modificar la sección 29.1 del número 

Veintinueve. Política de Reparto de Beneficios, en el sentido de disminuir a un 

30% el monto mínimo de los beneficios netos percibidos que el Fondo deberá 

distribuir anualmente como dividendo. 

 

/viii/ Eliminar el Anexo A, que contenía el listado de sociedades que el Fondo, como 

inversión inicial, procurará adquirir dentro de los ciento ochenta días siguientes al 

inicio de operaciones del Fondo y el Anexo B, que contenía el listado de activos 

eximidos de la Remuneración de Estructuración a la que tendrá derecho la 

Administradora. 

 

Se sometió a aprobación de los señores Aportantes la proposición y luego de un breve 

intercambio de opiniones, la Asamblea acordó, por aclamación por la unanimidad de las 

cuotas presentes aprobar las modificaciones propuestas al Reglamento Interno del Fondo. 
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Se hizo presente a los señores Aportantes que, de conformidad con lo dispuesto en el 

Título III de la Norma de Carácter General N° 365 de la Comisión, era posible, tratándose 

de fondos de inversión no rescatables, que la unanimidad de los Aportantes acordara que 

las modificaciones al Reglamento Interno entraran en vigencia en la fecha determinada 

al efecto por la Asamblea, la que, en todo caso, no podrá ser inferior a un día hábil 

siguiente contado desde el depósito respectivo.  

 

En virtud de lo anterior, se propuso que el nuevo texto del Reglamento Interno del Fondo 

comience a regir a partir del día hábil siguiente contado desde el depósito del mismo en 

el Registro Público de Depósito que al efecto lleva la Comisión, lo que fue aprobado por 

la unanimidad de la Asamblea. 

 

7. MODIFICACIÓN DE LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA 

EMISIÓN DE CUOTAS DEL FONDO. 

 

El Presidente indicó que, tomando en consideración, las modificaciones al texto del 

Reglamento Interno del Fondo recientemente aprobadas, se hacía necesario también 

modificar las condiciones de la emisión de cuotas del Fondo acordadas en Sesión 

Extraordinaria de Directorio de la Administradora, celebrada con fecha 13 de diciembre 

de 2021, la cual fue reducida a escritura pública con fecha 18 de agosto del 2021 en la 1° 

Notaría de Santiago de don Hernán Cuadra Gazmuri, de acuerdo con lo siguiente:  

 

/i/ Monto de la Emisión: El Fondo se formará con una primera emisión de Cuotas por 

un monto ascendente a 16.250.000 de Unidades de Fomento. 

 

/ii/ Número de Cuotas: 5.000.000 de Cuotas Serie A, 5.000.000 Cuotas de Serie I, 

5.000.000 Cuotas de Serie X y 1.250.000 Cuotas de Serie IX, con las características 

y requisitos de ingreso que se indican en el Reglamento Interno del Fondo. 

 

/iii/ Precio de Colocación Cuotas: En la primera suscripción de cuotas del Fondo, para 

aquellos Aportantes que cuyos primeros aportes o compromisos de aportes se 

efectuaron con anterioridad al 30 de noviembre de 2022, se utilizará un valor cuota 

inicial equivalente a 1 Unidad de Fomento. 

 

Con posterioridad, se utilizará el último valor cuota disponible a la fecha de 

recepción del aporte, calculado en la forma señalada en el artículo 10° del 

Reglamento de la Ley, aumentado en: (i) un monto equivalente a aquella parte de 

las Remuneraciones por Estructuración ya pagadas o que corresponda pagar 

dentro de los 30 días siguientes al aporte efectuado al Fondo; (ii) un monto que 

ascenderá a hasta la suma total de los gastos y honorarios legales incurridos en la 

formación del Fondo, su depósito en la Comisión y la materialización de sus 

inversiones, que proporcionalmente le correspondan al Aportante, por su ingreso 

a éste como Aportante. 
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En caso de colocaciones de Cuotas efectuadas en los sistemas de negociación 

bursátil autorizados por la Comisión, el precio de la Cuota será aquel que 

determinen las partes en estos sistemas de negociación. La Administradora se 

entiende autorizada para efectuar colocaciones de Cuotas en los sistemas de 

negociación bursátil autorizados por la Comisión a un precio de la Cuota 

equivalente a el último valor cuota disponible a la fecha de recepción del aporte, 

calculado en la forma señalada en el artículo 10° del Reglamento de la Ley, con un 

descuento que no podrá exceder de un 10% de dicho valor. 

 

/iv/ Plazo de Colocación de las Cuotas: El plazo de duración del Fondo, incluyendo 

sus prórrogas.  

 

/v/ Colocación: Las cuotas serán colocadas directamente por la Administradora y/o 

por él o los intermediarios que ésta designe. 

 

/vi/ Forma de Pago: En dinero, de conformidad a lo indicado en el número DIECISEIS 

del Reglamento Interno del Fondo, mediante transferencia electrónica en cuenta 

corriente bancaria o cheque o mediante el aporte en instrumentos que cumplan 

aquellas condiciones que se especifican en el número DIECISIETE del Reglamento 

Interno del Fondo. 

 

/vii/ Valores no suscritos: La emisión no se sujeta a condición alguna de colocación. 

Por su parte, el número definitivo de cuotas del Fondo quedará reducido a las 

cuotas efectivamente suscritas y pagadas al vencimiento del plazo de colocación. 

 

/viii/ Inversionistas a quienes se dirige la emisión: El Fondo estará dirigido al público 

general, salvo por la Series I y la Serie IX destinada a inversionistas institucionales, 

de aquellos a que hace referencia la letra e) del artículo 4 Bis de la Ley N°18.045 

y la Norma de Carácter General Nº 410 del año 2016 de la Comisión para el 

Mercado Financiero. 

 

Luego de analizar brevemente la proposición, el señor Presidente ofreció la palabra a los 

señores Aportantes, quienes aprobaron por aclamación y por unanimidad de las cuotas 

presentes, las modificaciones señaladas a las características y condiciones de emisión de 

cuotas indicadas precedentemente. 

 

8. AUTORIZACIÓN DE INVERSIÓN DEL FONDO DE CONFORMIDAD A 

NORMA DE CARÁCTER GENERAL N° 376.  

 

El Presidente señaló que, de conformidad con la tabla de la Asamblea, correspondía 

someter a consideración de los señores aportantes, de conformidad a la sección II. de la 

Norma de Carácter General N° 376 y el artículo 23 de la Ley, una operación de las 

descritas en la letra h) del artículo 22 del citado cuerpo legal, consistente en la adquisición 
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de acciones de propiedad de una sociedad relacionada con la Administradora, en los 

términos y condiciones que se indican a continuación (la “Operación"). 

 

De acuerdo con lo anterior, se expuso a los señores aportantes que la Operación propuesta 

consistía en adquirir 1 acción de Rentas Pórtico SpA y 1.000 acciones de Rentas Mat 

SpA (las “Sociedades”), que corresponden al 100% de las acciones suscritas y pagadas 

de cada una de las Sociedades, de propiedad de Ameris Capital S.A. y Ameris S.A., 

respectivamente, sociedades relacionadas a la Administradora. 

 

En cuanto al precio al que se adquirirían las acciones de las Sociedades con motivo de la 

materialización de la Operación, se informó que este sería a valor libro por un valor total 

de 1.000 pesos para el caso de Rentas Pórtico SpA y 1.000.000 de pesos para el caso de 

Rentas Mat SpA, que correspondía al costo de adquisición de estas por parte de Ameris 

Capital S.A. y Ameris S.A., respectivamente.   

 

Se señaló que teniendo en consideración lo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en la 

sección II. de la Norma de Carácter General N° 376 de la Comisión, el artículo 23 de la 

Ley N°20.712, y que la Operación caía dentro de la descripción de la letra h) del artículo 

22 del citado cuerpo normativo, era necesario que la Operación y las condiciones 

mencionadas sean aprobadas por las dos terceras partes de las cuotas emitidas con derecho 

a voto del Fondo.  

 

Luego de un breve intercambio de opiniones, la Asamblea aprobó por aclamación por la 

unanimidad de las cuotas presentes, la Operación en los términos propuestos por el 

Presidente. 

 

9. APROBACIÓN DEL ARTÍCULO 66 DE LA LEY.  

 

El Presidente se refirió a la inversión a ser materializada por el Fondo, a través de 

sociedades filiales, para la adquisición de ocho edificios construidos y recibidos 

municipalmente, destinados a la vivienda en Chile, con la finalidad que cada inmueble, 

ya sea edificio, departamento, estacionamiento, bodega u otro, sea dado en arrendamiento 

a terceros. 

 

Según indicó, la inversión del Fondo se materializaría en primer lugar, mediante la 

adquisición de dos edificios directamente por medio de las sociedades Rentas Mat SpA 

y Rentas Pórtico SpA, vehículos que, serían 100% de propiedad del Fondo una vez que 

se materializare la Operación, conforme lo indicado en el acuerdo precedente.  

 

Dichas adquisiciones serían financiadas en parte mediante recursos propios de cada una 

de las sociedades y en parte mediante financiamientos otorgados por Penta Vida 

Compañía de Seguros de Vida S.A. directamente a las sociedades (en adelante, cada uno 

de estos como el “Financiamiento”). A continuación, el señor Presidente indicó que, 

como es usual para este tipo de operaciones, cada uno de los Financiamientos 
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contemplaba que el Fondo otorgara ciertas garantías, en particular fianza y codeuda 

solidaria, para efectos de garantizar el exacto, fiel, íntegro y oportuno cumplimiento de 

cada una de las obligaciones que tengan en cualquier tiempo las sociedades Rentas Mat 

SpA y Rentas Pórtico SpA para con el acreedor del Financiamiento, con Penta 

Hipotecario Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A., sus sucesores, cesionarios o 

endosatarios del respectivo mutuo hipotecario endosable, en particular la de pago, 

incluyendo de sus prórrogas, renovaciones y modificaciones, ya sea que su cumplimiento 

sea exigible en las épocas convenidas o anticipadamente, así como cualquier otra 

obligación que la respectiva deudora contraiga con su acreedor por cualquier otro 

concepto. Para tales efectos el Fondo deberá renunciar a: (i) los beneficios de excusión, 

de retractación y de división, contemplados en los artículos 2.357, 2.339 y 2.367 del 

Código Civil respectivamente; (ii) cualquier derecho, excepción, alegación o defensa que 

diga relación con prórrogas, modificaciones y renovaciones de las obligaciones 

afianzadas y, en especial, a cualquier ampliación del plazo o modificación de dichas 

obligaciones, debiendo renunciar además a lo dispuesto por el artículo 1.649 del Código 

Civil; (iii) los derechos establecidos en los artículos 2.355 y 2.369 del Código Civil; y 

(iv) a interponer en su beneficio cualquier excepción, alegación, defensa, sea real o 

personal, salvo en este último caso a la excepción de pago, a cualquier reconvención 

acción o derecho que pudiere ejercer la respectiva sociedad deudora en contra del 

acreedor en relación con las obligaciones afianzadas. 

 

Para efectos de lo anterior, el Presidente señaló que era necesario someter a aprobación 

de los aportantes la constitución por parte del Fondo de toda y cualquier garantía que se 

constituya en favor de Penta Vida Compañía de Seguros de Vida S.A., en su calidad de 

acreedor de Rentas Mat SpA y Rentas Pórtico SpA en el respectivo Financiamiento, 

necesarias para garantizar las obligaciones de estas sociedades, así como de cualquier otro 

gravamen o garantía que fuera necesario constituir en el futuro en favor del acreedor para 

efectos de garantizar las obligaciones de Rentas Mat SpA y Rentas Pórtico SpA en virtud 

de los documentos del Financiamiento, en particular, la constitución de fianza y codeuda 

solidaria, incluyendo sus modificaciones, prórrogas o renovaciones. 

  

En segundo lugar, la adquisición de los restantes seis edificios se materializaría mediante 

la adquisición directa por parte del Fondo de: /i/ 10.000 acciones emitidas por Rentas 

Elena SpA; /ii/ 10.000 acciones emitidas por Rentas Odesa SpA; /iii/ 10.000 acciones 

emitidas por Rentas Rivne SpA; /iv/ 360.156 acciones emitidas por Rentas Sazié SpA; 

/v/ 100 acciones emitidas por Inversiones Toesca Renta SpA; y /vi/ 9.467 acciones 

emitidas por Rentas Zañartu SpA (en adelante las “Sociedades Atacama”).   

 

Se hizo presente que, respecto de la sociedad Rentas Zañartu SpA, en un primer momento 

se adquirían acciones representativas del 33% de la propiedad y se suscribiría un contrato 

de promesa de compraventa de acciones por el restante 67%.  

 

Según indicó el Presidente, los inmuebles de propiedad de las Sociedades Atacama 

fueron financiados en parte mediante recursos propios de cada una de las sociedades y 
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de sus accionistas y en parte mediante un financiamiento otorgado a cada una de las 

Sociedades Atacama por parte de Banco Security, Banco Consorcio, MetLife Chile 

Seguros de Vida S.A. y Consorcio Compañía de Seguros de Vida S.A.  (en adelante, cada 

uno de ellos como el “Acreedor” y todos los anteriores conjuntamente como los 

“Acreedores Atacama”). 

 

A continuación, señaló el Presidente que, como es usual para este tipo de operaciones, 

las acciones emitidas por las sociedades Rentas Rivne SpA, Rentas Sazié SpA y Rentas 

Elena SpA se encuentran gravadas y con prohibiciones con el objeto de asegurar el fiel e 

íntegro cumplimiento de las obligaciones que tiene Rentas Rivne SpA, Rentas Sazié SpA 

y Rentas Elena SpA, respectivamente, para con su respectivo Acreedor, según lo 

dispuesto en los respectivos contratos de créditos otorgados por cada Acreedor, a cada 

una de estas sociedades. Se hizo presente que, respecto de la sociedad Rentas Sazié SpA, 

parte de las acciones que se adquirían representativas del último aumento de capital 

acordado en dicha sociedad, no se encontraban a la fecha gravadas y con prohibiciones, 

pero que, conforme a las obligaciones contraídas en el respectivo contrato de crédito, 

estas deberán ser prendadas en favor del respectivo Acreedor una vez adquiridas por el 

Fondo.  Asimismo, respecto de las acciones emitidas por las sociedades Rentas Odesa 

SpA, Rentas Zañartu SpA e Inversiones Toesca Renta SpA, si bien no se encuentran 

gravadas y con prohibiciones, su transferencia a terceros requiere de la autorización 

previa y por escrito de su respectivo Acreedor.  

 

Continuó el Presidente señalando que la Administradora también se encontraba 

negociando directamente con algunos de los acreedores de las Sociedades Atacama, para 

que los créditos que estos mantienen en contra de dichas sociedades, respectivamente, 

los cuales se encuentran debidamente documentados, sean aportados al Fondo como pago 

de las cuotas que se adquieran. A continuación, detalló el Presidente, las condiciones 

comerciales particulares de cada uno de los créditos con los accionistas y señaló las 

condiciones que se estaban negociando con cada uno de los acreedores.   

 

Al respecto, señaló el Presidente que, al igual que las acciones de las sociedades Rentas 

Rivne SpA, Rentas Sazié SpA y Rentas Elena SpA, los créditos que algunos acreedores 

de dichas sociedades mantienen con estas sociedades, se encontraban subordinados y 

gravados con prenda y prohibición en favor del respectivo Acreedor de estas sociedades, 

con el objeto de asegurar el fiel e íntegro cumplimiento de las obligaciones que tienen 

dichas sociedades, para con su Acreedor. 

 

Para efectos de que los créditos sean aportados al Fondo como pago de las cuotas que se 

adquieran, una vez que entren en vigencia las modificaciones al texto del Reglamento 

Interno del Fondo recientemente aprobadas y teniendo en consideración lo establecido 

en la Norma de Carácter General N° 390 de la Comisión, al momento de convertir dichos 

créditos en cuotas del Fondo, estos deberán contar con una valorización provista por un 

tercero independiente a la Administradora que permita determinar su valor de mercado. 
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En consecuencia, era necesario también someter a aprobación de los aportantes, la 

adquisición por parte del Fondo, de bienes gravados en beneficio de las sociedades que 

pasarán a ser filiales del Fondo, consistente en las acciones de las Sociedades Atacama y 

los créditos subordinados que mantienen algunos acreedores subordinados con dichas 

sociedades, así como como otorgar los gravámenes y prohibiciones adicionales que se 

requieren en favor de los Acreedores.  Se sometió asimismo a aprobación que, una vez 

que entren en vigencia las modificaciones al texto del Reglamento Interno del Fondo 

recientemente aprobadas y en la medida que se dé cumplimiento a lo establecido en la 

Norma de Carácter General N°390 de la Comisión, los créditos de los acreedores 

mencionados sean aportados al Fondo como pago de las cuotas que se adquieran.  

 

A continuación, el señor Presidente ofreció la palabra a los aportantes y, luego de un breve 

de intercambio de opiniones se aprobó, por unanimidad, la propuesta en los términos 

señalado por el Presidente.  

 

Finalmente, los aportantes facultaron a la Administradora para que, en representación del 

Fondo, mediante sus representantes habituales, suscriban los documentos y escrituras 

públicas que sean necesarias a efectos de materializar la inversión y las garantías 

previamente aprobadas, estipulando en ellos las cláusulas de su esencia, naturaleza o 

meramente accidentales, pudiendo modificarlos y, al efecto, firmar todas las escrituras 

públicas y privadas que sean pertinentes. 

 

10. IMPLEMENTACIÓN DE LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA. 

 

A continuación, se solicitó a los señores aportantes que, a fin de implementar los 

acuerdos adoptados en la Asamblea, se facultara a la Administradora para: 

  

1. Depositar un nuevo texto refundido del Reglamento Interno del Fondo en el 

Registro Público de Depósito de Reglamentos Internos que al efecto lleva la 

Comisión; y 

 

2. Efectuar todas las modificaciones que sean necesarias al texto refundido del 

Reglamento Interno del Fondo, a fin de cumplir con lo ordenado o propuesto por la 

Comisión o subsanar sus observaciones al acta de la Asamblea, pudiendo para tales 

efectos suscribir todo tipo de documentos, tanto públicos como privados. 

 

La Asamblea aprobó la proposición por aclamación por la unanimidad de las cuotas 

asistentes. 

 

11. LEGALIZACIÓN DEL ACTA DE LA ASAMBLEA 

 

Se solicitó facultar al Gerente General de la Administradora, don Ignacio Montané Yunge 

y a los abogados María Elisa Montero Molina, Luis Alberto Letelier Herrera, Andrés 

Vaccaro Carrasco,  María Teresa Polgatti García y Clara Donoso Campaña, para que 



 

 29  

cualquiera de ellos proceda a reducir a escritura pública lo que sea pertinente del acta de 

la Asamblea y efectuar las comunicaciones necesarias a las entidades pertinentes, en 

especial, a la Comisión y para aceptar las observaciones que indique dicha Comisión, 

pudiendo al efecto suscribir los instrumentos públicos y privados que sean necesarios. 

 

La Asamblea aprobó la proposición por la unanimidad de las cuotas asistentes.  
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No habiendo otras materias que tratar, se dio por terminada la Asamblea Extraordinaria de 

Aportantes, a las 19:00 horas. 

 

_______________________ 

Rodrigo Guzman Mohr 

Presidente 

 

 

_______________________ 

Tomás José Hurtado Cruzat  

p.p. Asesorías e Inversiones  

Cascabel Limitada 

 

 

_______________________ 

Canio Manuel Gerardo Corbo Atría 

p.p. Asesorías e Inversiones Tervuren 

Limitada  

 

 

_______________________ 

Nicolás Larraín Hurtado  

p.p. Inversiones Cerro Negro Limitada 

 

 

 

_______________________ 

Mauricio Johnson Undurraga  

p.p. Inversiones y Asesorías HyC S.A. 

 

 

_______________________ 

Juan Rafael Arnaiz Johnson  

p.p. Inversiones y Asesorías HyC S.A. 

 

 

 

_______________________ 

Andrés Galecio Potocnjak 

p.p. Asesorías e Inversiones Agacor S.A.  

 

 

_______________________ 

Francisco Hasenberg Díaz 

p.p. Inversiones e Inmobiliaria HK SpA 

 

 

 

_______________________ 

Marcelo Caldera Villagrán 

p.p. Inversiones MCV SpA  

 

 

_______________________ 

Matthias Oliver Casanello Frisius 

p.p. El Chorrillo S.A. 

 

 

 

_______________________ 

Raúl Cidad Fernández  

p.p. Inversiones y Asesorías  

Reki Limitada 

 

 

_______________________ 

Javier García Riesco  

p.p. Asesorías e Inversiones Warwick  

Avenue SpA 
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